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Biroul Inregistrare Sistematica Nr. 1479/05-12-2019

Catre: S.C. GEOSIT S.A. — persoana juridica autorizata ANCPI

Referitor la: Evidentierea constructiilor, in cadrul lucrarilor de inregistrare
sistematica,

Urmare mesajului dumneavoastra din data de 25.11.2019, postat pe forumul OCPI
Suceava destinat dezbaterilor pe teme referitoare la inregistrarea sistematica a imobilelor,
prin care solicitati clarificari in legaturd modul de inregistrare a constructiilor care se “afla
pe limita de proprietate dintre doua imobile” , va raspundem cu urmétoarele:

Punctul de vedere al OCPI Suceava este urmatorul:

1. Legea nr. 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare defineste imobilul astfel: “Prin imobil, Tn sensul
prezentei legi, se intelege terenul, cu sau fard constructii, de pe teritoriul unei unitati

administrativ- teritoriale, apartinand unuia sau mai multor proprietari, care se identifica
printr-un numar cadastral unic.”

in consecinté, chiar din definitia imobilului rezult ci o constructie nu poate excede

limitelor imobilului. Prin urmare consideram ca in cadrul lucrarilor de finregistrare
sistematicd o constructie trebuie evidentiatd conform realitédtii din teren si incluséd in
totalitate n interiorul unui imobil, ca regula generalda. Eventualele situatii litigioase vor fi
solutionate ulterior de catre institutiile abilitate (nu Tnregistrarea sistematicd genereaza
litigiul, constructia “aflatd pe limita de proprietate dintre doua imobile” nu se “edificd” prin
lucrarea de inregistrare sistematica !).

Modul de evidentiere a constructiilor in cadrul lucrarilor de cadastru sistematic este
sintetizat in Lege la art. 12, alin (14)-(17):

(14) Primarul va contrasemna documentele tehnice cadastrale, anterior verificarii si
receptiei acestora de céatre personalul de specialitate, conform prevederilor alin. (9), in
vederea certificarii veridicitatii informatiilor privitoare la imobile si la proprietari, posesori,
respectiv alti detindtori, care au fost furnizate de catre acesta. Contrasemnarea
documentelor tehnice cadastrale are drept consecinta insusirea tuturor datelor cu privire la
terenuri si constructii, precum si eliminarea procedurilor administrative de emitere a unor

certificate confirmative, cum ar fi: certificatul de atestare fiscalad, certificatul de atestare a
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situatiei juridice si tehnice a constructiilor, adeverinta prevazuta la art. 13 alin. (1) lit. b) si

altele asemenea.

(15) Contrasemnarea documentelor tehnice de cétre primar sau de persoana
desemnata se poate efectua si prin emiterea unei adeverinte care sa confirme insusirea
de catre reprezentantul autoritétii publice locale a informatiilor cuprinse in documentele
tehnice ale cadastrului.

(16) Tn situatia Tn care documentele tehnice nu au fost contrasemnate, aplicandu-se
procedura aprobarii tacite, constructiile se vor inscrie in cartea funciara fie in baza actelor

de proprietate, fie a situatiei tehnico-juridice reflectate de documentele tehnice intocmite
ca urmare a identificarii realizate conform art. 11 alin. (2) lit. f) si necontestate in perioada
de afigare publicd sau cu privire la care cererea de rectificare a fost respinsa. Situatia
reflectatd de documentele tehnice se prezuméa a fi in concordantd cu situatia tehnica si

juridicd reald, pana la proba contrara.

(17) Inscrierea constructilor in cartea funciard, in procesul de fnregistrare

sistematicd potrivit prezentei legi, nu Tmpiedicd autorititiie competente sa aplice

sanctiunile prevazute de lege in ceea ce priveste disciplina in constructii si serveste ca

baza de stabilire si calculare a taxelor gi impozitelor datorate conform legii.

2. Referitor la cazul in care pentru un imobil inscris n evidentele de cadastru si
carte funciara anterior lucrarilor de nregistrare sistematica, situatia reald a constructiilor
diferd fatd de cea anterior inregistratd, se aplica prevederile Legii nr. 7/1996, care la
art.11, alin. (19) prevede astfel:

“In cadrul lucrarilor de inregistrare sistematicd in cadastru si cartea funciar,
situatia tehnica si juridicd a imobilelor inregistrate anterior in planul cadastral sau

topografic si in cartea funciard se modificd conform situatiei tehnico-juridice actuale,

identificata prin masuratorile efectuate si actele juridice colectate.”

Totodata, legea prevede la art.14, alin. (10) urméatoarele:

“Descrierea imobilelor din documentele tehnice ale cadastrului constituie o
modalitate de punere in concordanta a situatiei tehnice a imobilului cu situatia juridica
cuprinsa in actele juridice. In caz de discrepanta, prevaleaza situatia tehnica identificati Tn
urma masuratorilor efectuate. De la data infiintarii din oficiu a cartilor funciare orice
evidente cadastrale si de publicitate imobiliard anterioare realizarii inregistrarii sistematice

isi pierd valabilitatea. ”
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